REGIMENTO INTERNO DE CONDOMINIO RESIDENCIAL NICOLAS

RIBEIRO

CLAUSULA 1.2 - Para todos os efeitos, reger-se-4 o Condominio Edificio Nicolas
Ribeiro pelas disposi¢cdes da Convencdo Condominial, do Cédigo Civil Brasileiro e do
presente Regimento Interno.

CLAUSULA 2.2 - O Regimento Interno do Condominio Edificio Nicolas Ribeiro é
devidamente aceito por todos e ficara fazendo parte integrante dos contratos de
locacéo

de qualquer um dos seus apartamentos, devendo ser rigorosamente observado e
cumprido por todos os conddéminos e locatarios e respectivos familiares, seus
prepostos,

empregados, dependentes ou pessoas que com 0s mesmos tenham relacdes dentro do
prédio.

CLAUSULA 3.2 - A entrada ou saida de todo e qualquer grande volume ou mével sera
feita até das 10h da manha até as 17h, nos dias Uteis, e das 13h as 16h, aos sdbados.
CLAUSULA 4.2 - E proibido aos titulares de direitos, locatarios, sublocatéarios e
ocupantes a qualquer titulo:

1) Alugar, sublocar, ceder a qualquer titulo, oneroso ou gratuito, ou utilizar qualquer
apartamento para qualquer outro fim que n&o seja o estritamente residencial inclusive,
instalar hospedaria, penséo, republicas, cursos, lavanderia, clubes, escolas, ateliers,
comércio de alimentos, profissdes ou atividades de qualquer natureza ou tipo de
comércio mesmo que informal; enfim, quaisquer ramos ou atividades comerciais e
industriais.

2) Permitir a utilizacdo das unidades por pessoas de vida duvidosa ou de maus
costumes, passiveis de repressédo moral, penal ou policial;

3) Ter nas dependéncias do edificio substancias explosivas, toxicas e as que exalem
mau

cheiro, ficando também proibido fumar nas areas comuns bem como o consumo de
bebida alcodlica nas mesmas, salvo a area destinada especificamente para lazer;

4) Instalar persianas toldos externos, sanefas ou equivalentes nas janelas dos
apartamentos, areas internas e de servico, ou colocar iluminacao diferente das usuais
em

todo o prédio, ou qualquer outro material que quebre a uniformizacdo da fachada, a
decoracao das paredes e esquadrias externas ou pintura com cores ou tonalidades
diversas das empregadas no conjunto do prédio, salvo aquelas decididas em
assembléia;

5) Colocar placas ou fazer letreiros nas janelas ou vidros externos do Edificio ou em
suas areas comuns, salvo os autorizados pelo(s) proprietario(s) ou seu(s)
representante(s) legai(s).

6) Estender ou secar roupas, tapetes, toalhas e outros pertences nas janelas ou em
locais

visiveis do Edificio, bater ou sacudir tapetes de qualquer espécie, nas janelas e areas
de

circulacdo, bem como colocar vasos, enfeites, plantas e quaisquer outros objetos
sujeitos a queda.

7) Atirar papéis, pontas de cigarro ou quaisquer objetos ou liquidos nos corredores,



janelas, escadas, e areas comuns e exclusivas.

8) Realizar festas ou recepc¢des nas partes comuns do condominio, incluida a garagem,
salvo a area destinada especificamente para lazer, bem como eventos de qualquer
natureza que néo sejam comportados pelos apartamentos.

9) Remover o po de tapetes e cortinas e outros pertences e promover a limpeza de sua
unidade de forma a prejudicar o asseio das partes comuns publicas;

10) Violar de qualquer forma a Lei do Siléncio, usar aparelhos radiofbnicos,
altofalantes,

televisdo, aparelhos de som e similares, buzinas, instrumentos musicais (sopro,

corda, percussao, etc.) e quaisquer outros em elevado som de modo a perturbar o
sossego dos demais condominos mesmo durante o dia e nas horas destinadas ao
descanso (das 22h as 07h horas), bem como gritar, discutir em voz alta e, ainda,
pronunciar palavras de baixo caldo, nas dependéncias do edificio, comprometendo o
bom nome do prédio, com violacdo das normas elementares da boa educacao;

11) Promover grandes festas, reunides e ensaios em unidades ou partes comuns, com
orquestras, e conjuntos musicais, quaisquer que sejam 0s géneros de musica;

12) Usar radios transmissores e receptores que causem interferéncia nos demais
aparelhos elétricos e eletronicos existentes no prédio;

13) Manter botijées de gas no interior dos apartamentos, em desconformidade com a
legislacao propria;

14) Deixar que o aparelho de ar condicionado goteje na via publica ou area interna do
condominio;

15) Construir ou modificar dependéncias de uso particular que afetem ou prejudiquem a
solidez do prédio;

16) Colocar lixo, detrito, etc. sendo no compartimento aos mesmos destinados e
devidamente embalados. Na auséncia dos mesmos utilizar os compartimentos do
servigo de coleta de lixo municipal;

17) Usar nos banheiros outro tipo de papel que ndo seja o higiénico. Lancar
absorventes

e outros objetos nos aparelhos sanitarios, que possam causar entupimentos, sendo de
custo do inquilino o desentupimento se assim o fizer;

18) Utilizar-se dos empregados do condominio, em seu horério de trabalho, para
servicos particulares;

19) Instalar nas paredes do edificio fios condutores de qualquer espécie, e ainda, usar
maquinas e aparelhos ou instalagdes que provoquem trepidacdes ou ruidos
eXCessivos;

20) Obstruir entradas para areas comuns, vestibulo, corredores, hall e escadas, ainda
que

em carater provisorio, ou utilizar qualquer dessas dependéncias para outro fim sendo o
de transito, sendo proibido nelas a permanéncia de pessoas, quer isoladamente, quer
em

grupos;

21) Transitar cargas e mudancas fora dos horarios de Segunda a Sabado. As excecdes
ficardo a cargo do sindico;

22) Abandonar torneiras de agua e bicos de gas abertos ou deixar de conserta-los
guando os mesmos exigirem reparos;



23) Praticar jogos esportivos com bolas, petecas e outras modalidades nos hall de
entrada, area de circulacdo, garagem bem como no interior das unidades, se neste
altimo

caso for perturbado o sossego dos demais conddminos, ocupantes e moradores;

24) Utilizar as partes comuns, inclusive garagem para recreacao, salvo a area
destinada

especificamente para lazer;

25) Abandonar, depositar ou colocar qualquer objeto nos lugares de uso comum do
Edificio,

26) Os jogos e/ou brincadeiras infantis somente poderao ser praticadas em locais
apropriados, em geral das 09h as 22h, ressalvados os especificos para locais
expressamente determinados, na forma e condicfes previstas neste Regulamento
Interno, ou definidas previamente pelo Sindico.

CLAUSULA 5.2 - As luzes das partes comuns seréo acesas e apagadas por meio de
sensores.

CLAUSULA 6.2 - O portéo da garagem sera mantido fechado.

CLAUSULA 7.2 - Cada metro quadrado de piso do Edificio suportara a sobrecarga de
utensilios e eletrodomésticos padrbes, sendo vedado 0 armazenamento ou instalacéo
de

maquinario pesado.

CLAUSULA 8.2 - Os condéminos e locatarios ficam obrigados a zelar pela ordem e
pela boa reputacdo do Edificio, ndo praticando atos nem permitindo o exercicio de
gualquer atividade que possa produzir dano ao seu conceito, conforme itens abordados
na CLAUSULA 4.2, Constitui direito dos conddminos, seus inquilinos e respectivos
familiares (entendidos como tais 0s que com eles habitarem) usarem, gozar e dispor da
respectiva unidade autbnoma e das partes comuns do Condominio como melhor lhes
aprouver, desde que respeitadas as determinacdes legais que abrangem as relacfes
condominiais - particularmente o Cédigo Civil vigente, as normas ainda em vigor da
Lei na 4.591/64 de 16/12/64 e o DL na 112, de 12/03/69. Lei do Siléncio, assim como
guaisquer dispositivos legais, federais, estaduais ou municipais, que protegem o direito
de vizinhancga, quanto ao barulho, e a toda e qualquer perturbacdo ao sossego ou a
saude

dos moradores, a convencdo do Condominio, este regulamento e regulamentos
especificos para uso de dependéncias comuns, de modo a ndo prejudicar igual direito
dos outros conddminos, inquilinos e respectivos familiares, nem comprometer as
condic¢Bes residenciais dos edificios, especialmente a boa ordem, a moral, a
segurancga, a

higiene, a tranquilidade.

CLAUSULA 9.2 - Toda e qualquer reclamac&o dos proprietarios e inquilinos devera ser
transmitida, por escrito, ao sindico.

CLAUSULA 10.2 - As contas de luz serdo pagas dentro do vencimento de cada més
estabelecido pela Escelsa, sob pena de multa estabelecida pela mesma.

CLAUSULA 11.2 - Os estragos provocados nas areas comuns do Edificio por qualquer
proprietario, ocupante ou seus prepostos, parentes e amigos, serdo reparados pelo
mesmo dentro de prazo estabelecido pelo Condominio, e em caso de atraso o
responsavel sera executado judicialmente.



CLAUSULA 12.2 - Os casos ndo previstos neste Regulamento ser&o regidos pela
Convencao de Condominio e pela legislacao aplicavel a espécie.

CLAUSULA 13.2 - Na hipotese de venda ou transferéncia da propriedade ou de posse
direta ou indireta, ou da constituicdo de direitos reais sobre as unidades autbnomas, os
novos adquirentes, quer da propriedade, quer da posse, ficam automaticamente
obrigados a respeitar as disposi¢cOes deste Regulamento, ainda que nenhuma
referéncia a

este paragrafo seja feita em documento pelo qual se efetivar a venda, transferéncia ou
constituicdo acima.

CLAUSULA 14.2 - DO USO DAS AREAS COMUNS

1) - E permitido aos moradores usar e usufruir das partes comuns do Condominio,
desde

gue néo impegam idéntico uso e fruicao por parte dos demais conddominos.

2) - E vedado a qualquer titulo ceder ou alugar as partes comuns do edificio, no todo ou
em parte, a pessoa que nao residir no mesmo, para grupos, agremiagdes ou entidades
de

gualquer natureza, com ou sem fins lucrativos.

3) - A entrada social do prédio destina-se aos moradores, proprietarios ou inquilinos,
respectivas familias e visitantes, respeitado o que dispde a Lei Estadual.

4) - E proibida a permanéncia de empregados nos halls, escadas sociais e de servico,
garagens ou areas externas, exceto quando a servico.

5) - N&o é permitida a entrada no prédio de pessoas estranhas, exceto quando
autorizadas por algum morador que as acompanhe, devendo esta autorizacao ser
registrada no livro de ocorréncia existente no portdo de entrada, visando ao controle e
apuracao de fatos eventualmente ocorridos neste periodo. Neste caso, 0 ingresso e a
permanéncia dessas pessoas ficardo sob total responsabilidade do respectivo
condémino

gue os autorizou.

6) - E proibido o uso de bicicletas, skates, patins e similares nas areas comuns.

7) - E expressamente proibida a utilizacdo da recepcédo como extensdo de sala de
jogos

ou lazer, realizar brincadeiras ou qualgquer outro jogo que possa causar danos, ficando
seus transgressores sujeitos ao pagamento das multas previstas neste Regimento.

8) - E proibido o uso de veiculos motorizados nas dependéncias do Condominio, salvo
guando em transito de entrada e saida.

9) - E proibido parar ou estacionar veiculos automotores em frente as areas de acesso
ao

Edificio, assim como sobre as cal¢cadas,rampas e demais areas de circulacao.

10) - E proibido guardar ou depositar em qualquer parte do Edificio substancias
explosivas ou inflamaveis, bem como agentes biolégicos, quimicos ou emissores de
radiacdes ionizantes e/ou susceptiveis de afetar a salude, seguranca ou tranquilidade
dos

moradores, bem como provocar o aumento da taxa de seguro.

11) - S&o proibidos os jogos ou qualquer pratica esportiva fora dos locais destinados
para tal fim.

12) - E proibido aos moradores e visitantes entrar nas dependéncias reservadas aos



equipamentos e instalagdes do Condominio tais como: terrago do prédio, bombas de
incéndio, exaustores, bombas de agua, medidores de luz e gas, hidrémetros, sala de
computacéo, telhado, sala de geradores e estacao de tratamento de esgoto (ETE),

13) - Cabe a Administracdo ou ao funcionario designado por esta entender-se, quando
necessario, com os condéminos a fim de que sejam dirimidas duvidas, bem como no
sentido de que sejam tomadas providéncias visando a seguranca do prédio e/ou
moradores.

14) - As portas corta-fogo deverao ser mantidas permanentemente fechadas.

15) - E proibido colocar ou deixar que se coloquem nas paredes comuns do edificio
guaisquer objetos ou instalacdes, de qualquer natureza, bem assim guardar fogos de
artificio, tanto nas partes comuns quanto nas unidades autbnomas. Em datas festivas
sera tolerado, sob rigorosas normas técnicas e fiscalizacao, o uso de fogos, desde que
nao causem danos materiais e pessoais.

16) - E proibido transito de pedestre ou se locomover de bicicletas pela garagem.
CLAUSULA 14.2 - USO DAS GARAGENS:

DAS VAGAS DE GARAGEM E SUA UTILIZACAO

1) - As garagens do Condominio destinam-se exclusivamente a guarda de automoveis
e

motos pertencentes aos moradores e/ou locatérios, de acordo com o nimero de vagas
estipuladas pelo propietario do imovel.

2) - Poderdo também ser guardadas na garagem do Edificio bicicletas de propriedade
dos condéminos, no bicicletario, ficando expressamente entendido que o Condominio
ndo sera de forma alguma responsavel pelas referidas bicicletas, em razéo de eventual
furto ou da ocorréncia de danos as mesmas.

3) - As motocicletas ocupardo o mesmo espaco fisico da(s) vaga(s) de garagem de
cada

apartamento, estacionando por inteiro dentro dos limites da vaga respectiva, de modo
gue néo prejudiquem as condi¢des do estacionamento, circulacdo e manobra de
garagem. Seu funcionamento ndo devera por em risco outros veiculos e/ou pessoas no
interior da garagem, nem causar ruido prejudicial a tranquilidade dos edificios.

4) - Cada conddémino ter& o direito ao nimero de vagas na garagem especificadas na
Convencao, ou estipuladas pelo propietario do imovel, devendo ser respeitados limites
das mesmas de acordo com as marcagdes existentes nos pisos. As motocicletas
ocupardo o mesmo espaco fisico da(s) vaga(s) de garagem de cada apartamento,
desde

gue os automa@veis tenham dimensdes compativeis com a area da vaga respectiva e as
necessidades de estacionamento, circulagdo e manobra tenham peso compativel com
a

capacidade de carga dos pisos da garagem e sejam mantidos descarregados.

5) - Em caso de locagdo dos apartamentos, os locatarios terdo, salvo disposicéo
contratual em contrario, direito a(s) vaga(s) respectiva(s), devendo o proprietario
transferir ao locatario as obrigagcfes constantes deste regulamento e da Convencao do
Condominio, comunicar a Administracdo de locacao da unidade no prazo de 05 (cinco)
dias, fornecendo o endereco de sua residéncia e telefone (locador), bem como nome e
endereco da administradora da locacéo, quando houver.



6) - E proibida & guarda da garagem de carros com altura superior a 02 (dois) metros
ou

gue, por seu tamanho ou dimensdes, prejudiqguem a circulagéo no interior da mesma,
ou

possam danificar as tubulac¢des existentes no local.

7) - Fica proibida a guarda de animais, embrulhos, volumes, pecas, acessorios ou
gualquer outro tipo de material nas garagens.

8) - N&o é permitida a velocidade superior a 10 km/h. nem o uso de buzinas, em toda a
area do condominio.

9) - Qualquer dano causado por um veiculo a outro sera de inteira e exclusiva
responsabilidade do proprietario do veiculo causador do dano, devendo o mesmo
ressarcir o prejuizo causado em entendimento direto com o prejudicado.

10) - E proibido o uso das garagens para a execugéo de qualquer servico (montagem
de

moveis, pintura, troca de pecas em automaoveis, lanternagem e teste de motores e de
buzinas), executando-se troca de pneus quando absolutamente necessarios, e socorro
mecanico visando a retirada do veiculo do interior das garagens.

11) - E expressamente proibida a permanéncia de pessoas estranhas e criancas nas
dependéncias das garagens, salvo para os casos de embarque e desembarque destas
altimas.

12) - Salvo quando em transito, € proibido o uso de bicicletas e motocicletas nas
dependéncias das garagens. Fica também proibido o uso de skates, patins e etc., além
de

jogos de qualquer natureza, nas dependéncias das garagens.

13) - E proibido o uso das garagens para guardar moveis, utensilios, motores, pneus,
ferramentas ou quaisquer outros objetos, inclusive entulho.

14) - Os Conddminos e usuarios dos locais de estacionamento do Edificio ficam
inteiramente cientes de que nenhuma responsabilidade podera ser imputada ao
Condominio ou a qualquer pessoa a ele vinculado em decorréncia de prejuizos de
gualquer natureza provenientes de furto, roubo, e incéndio de veiculos, ou outras
avarias

gue porventura venham a sofrer no interior do edificio, objetos eventualmente deixados
no interior dos mesmos pertencentes ao Condominio ou usuario, que assumird inteira
responsabilidade por tais eventos, provocados pela ma utilizacdo da garagem ou da
area

de estacionamento para visitantes.

15) - E obrigatdria a comunicacgido a Administracido das placas dos automdveis e
motocicletas a serem guardados no interior das garagens, visando facilitar a
identificacdo e comunicacao pela Administracédo de irregularidades que porventura
estiverem praticando ou prevenir danos. Em caso de furto, roubo e/ou venda de
automovel/motocicleta, o condomino ficara obrigado a comunicar e/ou requerer a baixa
do veiculo cadastrado junto & administragao.

16) - Nao se admitira o ingresso no interior da(s) garagem(s) de veiculos que
apresentem anormalidades tais como motor produzindo ruidos e/ou vazamentos de
combustivel e/ou oleo, freios em mau estado, silenciosos, defeituosos ou fora das



especificacdes originais do veiculo e quaisquer outras anormalidades que possam
afetar

as condicfes de segurancga, tranquilidade e limpeza do Condominio.

17) - A vaga-garagem vinculada podera ser alienada ou alugada de uma unidade
autbnoma para outra unidade autbnoma, vedada expressamente a alienac¢ao ou
locacéo a

guem ndao for condémino do edificio. A alienacdo devera ser registrada no Cartério
Imobiliario e cientificada, por escrito, ao Sindico, com a devida comprovacéo. A
locacdo também devera ser comunicada, com indicacdo do nome do condémino
locatario. Este direito reserva-se apenas ao proprietario.

18) - N&o € permitido o ingresso nas garagens de automaoveis que apresentem
anormalidades que possam causar danos as partes comuns ou aos demais veiculos.
19) - E proibido experimentar buzinas e, desde que possam perturbar o sossego de
moradores e usuarios, radio, equipamentos de som, e motores ou quaisquer
equipamentos que causem poluigdo sonora, etc. nas dependéncias da(s) garagem(s).
20) - Aquele que ndo obedecer a sinalizacao, as indicacdes de transito na garagem ou
ocasionar quaisquer prejuizos ou transtornos a terceiros ficara sujeito as penas de lei
aplicaveis ao caso, eximindo-se o Condominio ou qualquer pessoa a ele vinculado de
qualquer énus relativo a ocorréncia. O Condominio ndo ter4 nenhuma responsabilidade
civil ou criminal por acidentes que venham a ocorrer com automaoveis ou contra
terceiros, ficando esta responsabilidade por conta exclusiva do proprietario do veiculo
causador do acidente.

21) - Ao morador/conddmino que possuir veiculos estacionados nas garagens, sem
direito a vaga sera imputada multa pecuniaria conforme estatuido na Clausula “Das
penalidades”.

22) - E expressamente proibida a lavagem de carros no interior da garagem, a qual ndo
esta preparada para a execucédo deste servico, sendo 0s transgressores, se
condébminos

e/ou residentes, serdo penalizados com as sanc¢des previstas neste Regimento Interno;
se

funcionarios com rescisdo do contrato de trabalho, por justa causa.

23) - Nao serd imputado ao Condominio e/ou a qualquer pessoa a ele vinculada
qualquer dano, avaria ou furto de veiculo e/ou objetos eventualmente deixados no
interior do mesmo, ficando a responsabilidade a cargo do proprietario do veiculo.

24) - O condémino ndo respondera ou se responsabilizar4, em quaisquer situacoes,
pelos prejuizos a que der causa, no interior da garagem, com ou sem existéncia de
culpa,

nunca sendo possivel imputa-lo quaisquer tipos de 6nus ou dever de indenizar direta
ou

indiretamente o(s) prejudicado(s).

CLAUSULA 15.2 - DAS AREAS E ATIVIDADES DE RECREAC}AO

O Condominio é provido de areas especiais destinadas as atividades sdcio-recreativas,
onde serao admitidos todos os residentes, condéminos ou ndo, e seus respectivos
convidados.

1 - DO SALAO DE FESTAS E CHURRASQUEIRA

1.1) - O Condominio possui um saldo de festa e uma churrasqueira, cuja utilizagéo



observard as seguintes regras:

1.2) - A requisicdo do Saldo de Festas ou Churrasqueira so podera ser feita por
conddminos ou inquilinos para promocao de pequenas atividades sociais, festas,
recepcao ou aniversarios, sendo vedada a cessao do saldo ou churrasqueira para
atividades politicas ou partidarias, religiosas, mercantis e jogos considerados de azar
pela legislacao pertinente.

1.3) - A cessdao de uso do saldo de festas tera duracao de 24h, das 10h as 10h do dia
subsequente ao evento, a da churrasqueira sera de 10h as 00h.

1.4) - No saldo de festas e na area da churrasqueira o uso de aparelhos sonoros sera
limitado até as 22h; apds este horario o uso deve ser feito com moderacao em
observancia a Lei do Siléncio, sujeitando-se as san¢des penais, civis e administrativas.
1.5) - Para realizar reservam dos dias e horarios para o uso do saldo de festas, copa e
churrasqueira, os proprietarios ou inquilinos deverdo procurar a Administracdo para
agenciamento de uso. A utilizacdo do saldo ou churrasqueira ficara condicionada a
solicitacao feita por escrito a Administracdo, com antecedéncia minima de 07 (sete)
dias. Havendo mais de uma solicitacdo de reserva para o mesmo dia. A preferéncia
sera

para o primeiro solicitante.

1.6) - E vedada a cesséao e/ou uso do saldo de festas e churrasqueira para
comemoracoes

particulares dos conddminos nas seguintes datas tradicionais, bem assim a terceiros,
parentes dos condéminos ou nao.

a) véspera e dia de Natal;

b) véspera e dia de Ano-Novo;

c) dias de carnaval;

1.7) - A cessao de uso do saldo de festas e da churrasqueira esta condicionada a
prévia

assinatura, por parte do condémino, de um termo de responsabilidade, onde ficara
expressamente consignado haver recebido as referidas dependéncias e utensilios
cedidos

pelo Condominio para tal fim em perfeitas condi¢des de uso. Assumindo integralmente
o 6nus de qualquer dano que venha ser registrado desde a entrega do saldo ou
churrasqueira, inclusive os causados por familiares, convidados, prepostos, pessoal
contratado e empregados. O condémino ficara responséavel ainda pelo pagamento da
taxa estipulada pela Administracao.

1.8) - O condémino que tiver a reserva para o uso do saldo ou churrasqueira, com o
devido agenciamento da cesséao de uso, terd a exclusividade de utilizacéo dos referidos
espacos.

1.9) - Durante o periodo de uso, o saldo de festas e/ou churrasqueira ficardo sob a
responsabilidade de seus usuarios, que deverdo assinar o livro préprio de registro de
uso.

1.10) - N&o sera permitida a perfuracdo de tetos e paredes do saldo de festas para a
fixacdo de arranjos decorativos, ficando os reparos de eventuais danos a cargo dos
usuarios infratores.

1.11) - Os usuéarios do salédo de festas e/ou churrasqueira deverao respeitar 0s niveis
de



decibéis indicados pelas normas legais, sobretudo nos horarios noturnos.

1.12) - Ao término da cesséao de uso, 0 morador, em conjunto com um funcionario do
Condominio, para tal designado pela Administragéo, efetuara uma conferéncia das
instalacdes e equipamentos das areas utilizadas.

1.13) - A avaliacao dos prejuizos causados ao Condominio, para efeito de
ressarcimento

por parte do requisitante, seré feita atraves de coleta de precos entre firmas, habilitadas
a

execucao dos servigos de reparo ou reposi¢do das instalacdes e de utensilios.

1.14) - A recusa do pagamento relativo ao ressarcimento das despesas havidas com a
reparacdo dos danos causados acarretara além de incidéncia de correcdo monetaria o
acréscimo de 20% (vinte por cento) no montante dos danos apurados e a cobranca
judicial do débito, com o pagamento de custos e honorarios advocaticios, bem como a
perda do direito de requisicdo do saldo de festas e churrasqueira até o cumprimento
das

obrigacdes.

1.15) - O conddmino usuario do saldo ou churrasqueira devera orientar seus
convidados

no sentido de que néo utilizem outras areas comuns do Condominio que ndo facam
parte do saldo ou churrasqueira.

1.16) - O requisitante assumird, para todos os efeitos legais, a responsabilidade pela
manutenc¢ao do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no
decorrer

das atividades, comprometendo-se a reprimir abusos e excessos e a afastar pessoas
cuja

presenca seja considerada inconveniente.

1.17) - O conddmino inadimplente junto ao Condominio ndo podera reservar as areas
do

saldo de festas e churrasqueira,

CLAUSULA 16.2 - DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

1) - DOS DIREITOS

Constituem direitos dos condéminos, seus inquilinos e respectivos familiares
(entendidos como tais 0os que com ele coabitarem):

1.1) - Usar, gozar e dispor das respectivas unidades autbnomas, bem como das
vagasgaragem

vinculadas a seu apartamento e as partes comuns do Condominio como melhor

Ihe aprouver, desde que nédo prejudiquem a seguranca e solidez do edificio, que ndo
causem danos, ndo comprometam a boa ordem, a moral, a higiene e a tranquilidade
dos

demais conddminos e nédo infrinjam as normas legais e/ou as disposi¢des da
convencao,

do Regimento Interno e das Normas de Procedimento.

1.2) - Usar e gozar das partes comuns da edificacdo, desde que ndo impecam idéntico
uso e gozo por parte dos demais conddéminos com as mesmas restricdes da alinea
anterior.

1.3) - Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administragéo e pedir



esclarecimento ao Sindico.

1.4) - Comparecer as Assembléias e nelas discutir, votar e ser votado, sendo que com
relagé@o ao locatario devera ser observado o disposto nas Leis 8.24/91 e 4.591/64

1.5) - Denunciar ao Sindico ou a Administracéo qualquer irregularidade observada,
bem

como sugerir alguma medida administrativa.

1.6) - Utilizar-se das partes comuns do Condominio, bem assim ter acesso as areas de
recreacdo nos horarios estipulados e segundo as regras deste Regulamento e/ou
outras

gue venham a ser baixadas.

CLAUSULA 17.2 - DAS PENALIDADES:

1) - O descumprimento reiterado (a partir de duas vezes) das normas da convencao e
deste regulamento podera gerar, contra o faltoso, a imposi¢do de multa de até cinco
salarios minimos, a critério do sindico, assegurado o direito de defesa perante o
Conselho Consultivo e/ou Conselho Fiscal.

2) - A reiterada pratica de atos que caracterizem o comportamento anti-social (duas
vezes ou mais) podera gerar, contra o faltoso, a imposi¢do de multa de até dez salarios
minimos, assegurando o direito de defesa perante o Conselho Consultivo e/ou
Conselho

Fiscal.

3) - Os conddbminos sao responsaveis pelos danos e prejuizos que, pessoalmente,
seus

dependentes, visitantes e prepostos venham a causar em qualquer area comum do
prédio, ficando obrigado a indenizar o Condominio, pelo valor do dano causado a ser
apurado pela Administracéo e exigido do condémino responséavel, cujo pagamento
devera ser efetuado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da apuracéo do seu
valo, sob pena de cobranca judicial acrescida dos 6nus legais em decorréncia de sua
inadimpléncia.

4) - O Condominio punira os infratores, condéminos, familiares, visitantes ou prepostos,
com as sangdes previstas na Convencéao e neste Regulamento Interno.

5) - A disciplina estatuaria € decorrente do interesse comum, sobrepondo-se,
obviamente, ao particular, desde que nao viole o direito basico de propriedade.

6) - Cabera a Administracdo do Condominio aplicar as san¢des previstas na
Convencao,

em caso de transgresséo das normas do presente Regulamento Interno, as quais serao
graduadas de conformidade com sua importancia, sendo no minimo de 10% (dez por
cento) do valor do salario minimo, para cada infracao praticada, as quais reverterao
para

o fundo de reserva do Condominio, podendo chegar ao valor equivalente a cinco ou
dez

salarios minimos, pela reiteracao dos atos ou pelo comportamento anti-social por
deliberag&o do sindico.

7) - As multas poderéo ser aplicadas diariamente, em caso de infragdo continuada,
ficando o condémino proibido de dar continuidade em caso de obras ou instalacdes.
8) - Além das penas cominadas em Lei fica ainda o condémino, que transitoria ou
eventualmente perturbar a vida condominial ou o uso das coisas comuns ou de cada



conddmino ou der causa a despesas, sujeito ao pagamento de multa equivalente ao
valor

do salério minimo incidente a época da infragdo, mesmo que o apartamento esteja
ocupado por terceiros, locatarios ou comodatarios; e ficara obrigado ao ressarcimento
de

despesas ocasionadas, sem prejuizo das demais consequéncias civeis ou criminais.
9) - Se o infrator depois de aplicada a penalidade, ndo cessar a infracéo, ficara passivel
de novas penalidades e assim sucessivamente, sempre em valor crescente como vier a
ser disciplinado pelo Regimento Interno, até decisao judicial.

10) - As multas serdo impostas e cobradas pelo Sindico, que devera comunica-las aos
respectivos conddminos por carta registrada com AR ou por carta protocolada.

11) - Sem prejuizo da atualizacdo monetaria das multas, podera o interessado interpor
recurso a Assembléia Geral, o que devera ser feito em até 30 (trinta) dias do
conhecimento do fato interessado.

11) - Quando o Sindico se omitir, cabera a qualquer condémino solicitar ao Conselho
Consultivo as providéncias exigidas.

12) - As custas e despesas em processos judiciais, assim como honorarios de
advogados,

serdo sempre pagos por quem for condenado no processo.

13) - Em acao proposta pelo Condominio que for julgada improcedente, as despesas
que

houver serdo consideradas como despesas extraordinarias de Condominio.

14) - As penalidades poderao ser aplicadas a qualquer tempo e, quando nao forem na
ocasiao oportuna, nao serdo canceladas, salvo por deliberacdo expressa de
Assembléia

Geral, em grau de recurso.

15) - As importancias devidas a titulo de multas que nao forem pagas até 30 dias apos
a

data em que vier a ser fixada ficaréo sujeitas, desde a ocorréncia e até o efetivo
pagamento, a incidéncia de juros que se fixam em 1% (um por cento) ao més, a
atualizacdo monetéaria de acordo com o IGP-DI coluna 2, da Fundacéo Getulio Vargas
(ou na falta deste, pelo IPC ou outro indice que vier a substituir).

16) - As despesas resultantes de a¢do ou omissdo da Administracdo do Condominio
elou

de seus empregados serao custeadas pelo Condominio, cabendo ao Conselho
Consultivo, conforme o caso, aplicar aos responsaveis as penalidades cabiveis, ndo se
incluindo aqui as despesas com danos em veiculos e/ou a terceiros ocasionados por
veiculos que deverdo estar cobertos por seguro de responsabilidade exclusiva,
inclusive

financeira, do proprietario do veiculo).

17) - Em caso de necessidade de procedimento judicial, todas as despesas
correspondentes as custas e honorarios advocaticios ocorrerdo por conta do
Condominio

responsavel, que ficara também obrigado a efetuar os reparos necessarios ou
reembolso



ao Condominio de despesas ocorridas com a reposi¢ao de objetos ou areas
danificadas.

CLAUSULA 18.2 - DAS DISPOSIQOES ESPECIAIS

1) - Nao poderao ser instalados aparelhos alimentados por gas engarrafado nas partes
comuns e/ou privativas dos edificios.

2) - Os inadimplentes com o Condominio nédo terdo direito ao servico de governanca,
locacao das areas do saldo de festas e churrasqueira, sendo ainda bloqueados os
telefones da rede de.

3) - DOS CONVIDADOS

3.1) - Cada condémino tem direito a receber tantos convidados quanto deseje em sua
unidade, respeitados a seguranca, bem-estar e tranquilidade dos demais condéminos.
3.2) - A entrada de convidado(s) no edificio somente ocorrera apos o respectivo
conddmino ter sido consultado pelo interfone a respeito ou quando previamente
autorizado pelo mesmo, através de comunicacdo a seguranca do Condominio, na
entrada do prédio e aos porteiros, devendo o nome do visitante ser anotado em livro
préprio, onde constardo o nome do visitado, a pessoa que autorizou o ingresso do
convidado, o horéario da entrada e saida do(s) mesmo(s).

4) - DOS ANIMAIS DOMESTICOS

4.1) - E permitida a permanéncia de animais de pequeno porte dentro de sua unidade,
ficando limitada a um animal.

4.2) - N&o é permitida a permanéncia dos referidos animais domésticos dentro de sua
unidade que atentem contra a segurancga, bem-estar e tranquilidade dos demais
conddminos.

4.3) - Nao é permitida a permanéncia dos referidos animais domésticos nas areas
comuns do Condominio, salvo para entrada e saida dos mesmos do prédio.

4.4) — Os proprietarios sédo responsaveis pelo recolhimento de excrementos produzidos
pelos animais nos corredores e nas areas comuns, com a utilizacao de sacos plasticos,
0s

quais serdo depositados nas lixeiras do prédio, bem como a higienizacdo do lugar.
CLAUSULA 19.2 - DISPOSICOES FINAIS:

1) - Constitui dever de condéminos, moradores e usuarios do prédio cumprir o presente
Regulamento Interno, levando ao conhecimento da Administracao qualquer
transgresséao de que tenha conhecimento.

2) - E obrigatéria a insercao, nos contratos de locacéo, de sublocacio e comodato, e
nas

escrituras que importem a aliena¢éo de unidades autbnomas do edificio, de clausulas
em

gue se declare a observancia obrigatoria e que obrigue ao fiel cumprimento das normas
do presente do presente Regimento Interno.

3) - E obrigatério o preenchimento correto da ficha de registro de moradores, a fim de
gue o Condominio possa manter sempre atualizadas as fichas de cadastro policial.

4) - Quaisquer sugestdes e/ou reclamacdes deverdo ser dirigidas a Administracdo do
prédio por escrito, as quais serao registradas era livro préprio.

5) - Ficam o Sindico e/ou Administracdo autorizados a, obedecida a Convencéo do
Condominio e este Regulamento, baixarem todas as instru¢cdes complementares que
entenderem necessarias a aplicagdo das normas do presente.



6) - Todos 0s casos omissos neste regulamento serdo resolvidos pelo Sindico e/ou
Administracédo, ressalvados os da competéncia do Conselho Consultivo e da
Assembléia

Geral de Conddminos e o direito dos condéminos previstos na Convencéao.

7) O presente Regimento Interno Condominial foi aprovado em AGE do dia
02/11/2011, estando devidamente lavrado em livro de ata.

Vila Velha, 02/11/2011.

SINDICO CONSELHEIRO

EUJACIA NOGUEIRA BASTOS
ADMINISTRADORA



